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TRIBUNAL DE JUSTICA
DECIMA TERCEIRA CAMARA CIVEL

Apelaclio Civel n.” 2046372001

Apelantes: SILVIO HENRIQUES e DEISE DIAS REGO HENRIQUES
Apelada: BRASCAN IMOBILIARIA S.A.

Relator: Desembargador ADEMIR PAULO PIMENTEL

Classificagdo Regimental : 1

PROCESSUAL CIVIL, MODIFICACAO DE CLAUSULA CONTRATUAL.

TABELA PRICE. ANATOCISMO. PROVIMENTO DO RECURSO.
I = A despeito de ser um sistemda mundialmente utilizado e todo o mercado se

wilize de juros compostos, dai os astronomicos lucros bancdrivs, acima do
mercado estd a lei e esta veda o anatocismo, impondo-se por isto mesmo a
revisdo do contrato para afastar a Tabela Price;

fI = Ndo comprovada a recusa € evidenciada pela pericia a omissdo em
depdsitos, improcede a consignatdria;

I - Provimento do recurso .

Vistos, relatados e discutidos estes aulos de apelagio civel nf
204632001, em que sio Apelantes SILVIO HENRIQUES ¢ DEISE DIAS REGO
HENRIQUES , sendo Apelada BRASCAN IMOBILIARIA 5.A..

ACORDAM o5 Desembargadores que intcgr;m a Decima ITemeim
Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, por unanimidade de
votos, em dar parcial provimeno ao Tecurse, nos 1EMmMos do volo do Relator,

VvOoTO

Relatdno nas fls. 599/600.
Conforme se observa pretendem os Autores — f1. 08 - sic:

“Seja modificada a cldwsula Quinta — para gue sejam revisados os juros dal
tabela Price cobrados indevidamente, sendo 05 Mesmos restituidos  aos
Auwrores”,

O gue o laudo do perito do Juizo concluiu o se constitui novidade parz
este relator, sobretudo em razdo da jurisprudéncia que arrolou na decisio que determinou
realizagio de outra pericia.

As regras comuns de experidncia nos autonizam afimar que nio se
conhece qualquer contrato onde se aplique a Tabela Price ¢ que ndo haja a incidéncia d
anatocismo.

Alids, consta da decisio de dete de nova pericia, o perito dd
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Juizo informa na £l 190, que “a adoglio dos Sistemas dé Amortizagdo pela TABELA
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PRICE, com taxa de juros de [% oo més, “da parte do PRECO a ser puga
parceladamente” - conforme ajustado na Clausula 5° - ftem 5.3 da ESCRITURA ~ é uma
“preitica operacional " comum ds empresas inseridas no mercado imobilidrio )"

Repete-se que pode ser comum, mas se resultar em anatocismo a cobranga
é ilegal e se impde ser expurgada.

O laudo do perito — fls. 474/475, traz em seu bojo 2 mengdo de vérias
autoridades sobre 2 maténa e acrescentariamos, além da obra citada ma decisdo, JOSE
DUTRA VIEIRA SOBRINHO que escreven a respeite da TABELA PRICE em
“Matematica Financeira”, 4* ed., p. 34, obra, alids, que contou com o apoio da ACREFI -
ASSOCIAGAD NACIONAL DAS INSTITUIQOES DE CREDITO, FINANCIAMENTO
E INVESTIMENTO, razdo de ser mestre na matéria, que referida tabela se utiliza do fator
exponencial (poténcia) resuliando em capitalizacio composta;

"Capitalizagdo composta é aguela em que a taxa de furos incide sobre o
capital inicial, acrescido dos juros acumulados até o periodo anterior. Neste
regime de capitalizagdo a taxa varia exponencialmente em fungdo do tempo.
.. |

Assim, a formula final do montante é dada pela equagdo §=F {1+i)n em gue a
expressdo (1 +i) n é chamada fator de capitalizagdo ou fator de acumulagdo de
capital para pagamento simples ou tinico (., "

GILBERTO DA SILVA MELO — fls, 475, 488 ¢ 489, trabalho
apresentado no site ali mencionado, traga em nitidos contornos que “estes sistemas, apesar
de distintos, sdo todos baseados em capitalizapdo composta, configurando também o
anatocismo, come ocorre com a Tabela Price”. E conclui — fls. 476 e 489:

"Exgotam-se, portanto, todas as tentativas de contestar o dbvio: A Tabela Price

contempla jures composios, ou seja, juros sobre juros, configurande o
anatocismo”™,

. E afirma ainda o advogado, engenheiro, pds-graduado em contabilidade e
especialista em atualizagio monetiria de débitos judiciais ¢ extrajudiciais citado pelo
honrado perio:

A melhor farma de se testar esta assertiva é fazer o flure de caiva descontado
retornando a valor presente todas as parcelas pela firmula de juros compostos,
chegando-se. assim, ao valor da operagdo de crédifo. Se, ao contrdrio, for
wiilizada a formula de juros simples para retornar as prestagies a valor
presente, chegar-se-d a um valor que ndo coincide com o valor do principal da
operagdn”.
Traz ainda no referido sitio aquilo a que denomina de mitos e verdades
sobre a Tabela Price:

Apelagio Clvela® 2046172001 7
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ilegal e havendo ilegalidade nada impede que venha a ser judicialmente revisto, ainda que
renegociado, conforme o venerando entendimento de nosso “Tribunal da Cidadania”, insito
no Recurso Especial n® 205532 — RS, em que foi relator o conspicuo Ministro Ruy
Rosado de Apguar:

Apelaglo Civeln® HHE1Z001
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MITO - £ um sistema mundialmente wilizado e todo o mercado wtiliza furos
COMPOSIOS,

VERDADE - Acima do mercado estd a Lei e esta veda o anatocismo,

MITO - Juros sobre o saldo devedor ndo implicam em juros sobre juros.
VERDADE - Na evolupdo de operapdo financelra em gque os juros 5o
calculados sobre o saldo devedor hd juros sobre juros. _

MITO - Segundo a teoria contabil da origem do fendmeno patrimonial ndo
QCOrre o analocismo,

VERDADE - Nesta linha de irabalho considera-se cada parcela de pagamento
isoladamente, sem a amdlise do sistema em seu confexto geral, o gue ndo €
permitide pela matemdiica financeiva,

MITO - Se o5 juros sdo decotados dos valores pagos para se enconfrar a
amortizagdo a ser diminulda do saldo devedor, ndo hd juros sobre juros.
VERDADE - A aplicagde da formula da Tabela Frice para o cdlowlo da
prestagdo ja insere imedictomente em si o5 gfelios da capitalizapde composta
na operagdo. A apuragdo do valor @ amortizar € mera conta de diferenca,
MITCY - Juras sobre juros ndo s3o a mesma coisa que capitalizacdo composta,
pois se os juros foram vencidos e ndo pagoes incorporam-se ao capital,
desaparecendo a figura dos juros sobre juros.

VERDADE - A Tabela Price é um sistema que tem por objetivo determinar
prestagdes iguals e sucessivay para refornar um capital cedids, ndo se falando
de vencimenio de juros durante o financiamento, mas apenas da forma de
aproprid-los contabilmente.

MITO - Ha a capitalizagde composta, mas ndo furos sobre juros ou
anealoeismo,

VERDADE — A maternitica financeira, através de conceilos ¢ formulas, s
admite duas formas de aplicagdo de juros: simples ou compostos. Se ndo sdo
simples, s¢ podem ser compostos. A regra geral € a vedagdo dos juros
compostos € a aceitagdo dos juros simples.

MITC - A divisao de wma expressdo exponencial por outra expressio
exponencial suprimiria os efeitos da capitalizagdo composta,

VERDADE - Esta afirmativa € uma aberragdo matemdtioa que nem merece
comentdrios.

Portanto, a clausula prevendo a Tabela Price gera o anatocismo que &

Crédito rural — Juros — Limitagdo — Stmula n.° $948TF. Revisdo fudicial de
contratos bancdrios rencgociades (possibilidade) — Capitalizagdo permitida,
quando pactuada — Comissdo de permanéncia ndo previsia na legislagio
sobre crédito rural — TR permitida para a corregdo (ressalva do Relator).
Recurso conhecido em parie e provido, "
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Importantes as ligdes extraidas do venerando voto:

“Admite-se a revisdo dos contratos bancdrios elaborados um em substitui¢do
ao ouire, com a renegociagdo da divida através de termos aditivos, retificagdes
ou confissdes de divida. Ndo existe no ordenamento juridico nacional regra que
determine a extingdo do direito de promover a revisdo judicial de cliusulas de
contrato parcial ou infegralmente cumprido, o que significaria limitar o
exercicio da defesa em juizo. () cumprimento de uma obrigagdo ndo é causa
impeditiva de sua revisdoe judicial, pois o obrigado pode muito bem submerer-se
& exipénela extrajudiclal para discutir em fuizo os termos gue [he foram
impostos, Tratando-se de wma relagio negocial gue se prolonga ne tempo, em
que a formagdo do debito finalmente apurado decorre de renovagdes de prazos
€ de condigdes, a parlir de um contrate bdsico, parece bem evidente que a
revisdo do débito depende do reexame dos fatores anteriores gue determinaram
a tltima regociagde, guando ela € a expressdo dessa relagdo continuativa. Em
se fratando de comtratos bancdrios, com aditivos de retificogdo e de
ratificagdo, todos of seus fermos podem ser reexaminados em juizo, assim
como nos contratos de abertura de crédito, com periddica apuragdo de saldo
devedor e composicdo de divida™.

Os aspectos sociais de que se reveste a maténa — habitagdo, as relagdes
consumeristas que vieram ditar novos rumos em termos de contralo, 0 que veio & ser
coroado com o novo Codigo Civil impdem ao Judicidno a revisio,

E sobre essa questio habitacional hd wenerandas decisdes do colendo
Superior Tribunal, aqui s destacando o RECURSO ESPECIAL N® 85521-PR, no qual foi
relator o insigne Ministro JOSE DELGADO, onde o sensivel Ministro nos di uma aula
sobre os aspectos sociais do contrato de habitaglo, acérddo assim ementado:;

DIREITO  CIVIL. CONTRATOS DO SISTEMA  FINANCEIRO DA
HABITACAQ. PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL  VERSUS
CLAUSULAS DE REAJUSTE PELOS INDICES APLICADOS A POUPANCA
LIVRE.

{- "Nos cenfratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitagdo hd de se
reconfecer a sua vinculagdo, de modo especial, além dos gerais, aos
seguinies principios especificos:

al- o da transparéncia, segundo o gual a informagdo clara e corveta e a
lealdade sobre as clduswias comtratuais ajustadas, deve imperar na
formagdo do negdeio jurldico;

bj- o de que as regras impostas pelo SFH para a formagdo dos contratos,
além de serem obrigatrias, devem ser interpretadas com o objetivo
expresso de atendimento as necessidades do mutudrio, garantindo-lhe o seu
direito de habitagdo, sem afetar a sua sepuranga juridica, sadde e

dignidade;

cl- o de que hi de ser considerada a vulnerabilidade do mutudrio, ndo 36

decorrente da sug fragibilidade ﬁmtg; s, fambém, pela ansia €
Aptisglo Clvdn® HHELI00) 4
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necessidade de adguirir a casa prdpria ¢ se submeter ao império da parie
Sfinancladora, econdmica e financelramente muitas vezes mais forte;

d)- o de que os principios da boa-fé e da egiiidade devem prevalecer na
formagdo do contratao,

2 - Ha de ser considerada sem eficacia e efetividade cldusula contratual gue
implica em reajustar o saldo devedor ¢ as prestacdes mensais assumidas
pelo  mutwirio pelos  indices aplicados ds cadernetas de  poupanga,
adotando-se, conseqlientemente a imperatividade e obrigatoriedade do
Plano de Eguivaléncia Salarial,

1 - Recurso provido ™,

Transcreve-se v. acorddo da Quarta Ciamara Civel do TA de Minas Gerais
- apelagio 0363603-7, relator o eminente juiz Alvimar de Avila, julgamento de 07 08.2002:

ACAQ ORDINARIA - PRESTACAQ DE CASA PROPRIA - SISTEMA
FINANCEIRO DE HABITACAO - CORRECAQ MONETARIA - TR -
INADMISSIBILIDADE - SEGURO - CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR - VENDA CASADA - CLAUSULA ABUSIVA. A TR ndo pode
ser utilizada como fator atualizador do débito, por ndo ser indice de correcdo
monetdria, e, portanto, inaplicdvel aos comtratos de financiamento
provenientes do SFH. Nula é a cldusula contratual em que hd imposigdo ao
mutwirio de seguro oferecido por empresa do mesmo grupo, dianie da
abusividade que retira o direito de livre escolha do consumidor, TUTELA
ANTECIFADA - REQUISITOS - DISCUSSAQ DA DIVIDA - IMPEDIMENTO
DE INSCRICAO EM ORGAOS DE CREDITO - TABELA PRICE -
ILEGALIDADE - 4 antecipagdo de tutela initio litis ¢ admissivel diante da
presenca do requisito preceituado no arf. 273, inciso [ do CPC, sendo licito gue
se defira a tuela para impedir durante a discussdo da divida em agdo a
inclusde do nome do devedor em cadasiro resiritivo de crédito. Em relagio &
chamada "Tabela Price”, que se mostra excessivamente onerasa aop devedor,
sua estipulagda também deve ser considerada tlegal, pelo fato de violar o
principio consumerista da iransparéncia.

Da mesma e colenda Cimara, mesmo e insigne relator, a apelagdo n®
0351541-1, julgamento de 20.02,2002:

FINANCIAMENTO HABITACIONAL - SFH - CORRECAOD MONETARIA - TR
- INADMISSIBILIDADE - TABELA PRICE - ILEGALIDADE - SEGURO -
COMGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR A TR nao pode ser utilizada como
faror atualizador do débito, por ndo ser indice de correpdio monetdria,
portanto, ingplicdvel aos contratos de financiamento provententes do SFH. Em
relagdo & chamada "Tabela Price”, que se mostra excessivamente onerpsa ao
devedor, sua estipulagdo também deve ser considerada ilegal, pelo fato de
violar o principlo consumerista da fransparéncia. Nula & a cldusula contratual
em que hd imposicdo ao mutudrio de seguro oferecido por empresa do mesmo

grupo, diante da abusividade gque retir ireito de livee escolha do
consumidor,
Apelsgia Civel n® DHENTON] L]
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Quando apreciou o REsp n® 156.638-5P, relator o eminente Ministro
WALDEMAR ZVEITER, decidiv o egrégio Supenior Tribunal de Justiga, conforme
publicagio no 1) de 05.04.99:

“MUTUCQ BANCARIO, CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO.
CAPITALIZACAQ DE JUROS, PROIBICAQ. PRECEDENTES.

{ = A eapitalizagdo de juras somenie € permitida nos contratos previsios em lei,
enfre eles as cédulas e notas de crédito rurais, indusirials € comercials, mas
nde para o confrato de mitue bancdrio. Precedentes.

Il — Recurso conhecido e nessa parte, provida ™.

Mais recentemente - REsp 258005/MG, no qual foi relator o insigne
Ministro RUY ROSADO DE AGUTAR , conforme publicado no DI de 02.10.2000, p. 175,
decidiu a colenda Quarta Turma do Supenor Tribunal de Justica, & unanimidade:

“SUROS Capitalizagdo. Stmuda [21/8TF. Ndo se admite a capitalizacdo dos
Juros, ainda gue o credor tenha calcwlade o saldo devedor com o uso de taxa
de juros inferior & conmvencionada,

Recurso conhecido ¢ provido ™.

MNdo assiste razdo aos Apelantes, todavia, quanto 4 consignatdria. Em
primeiro lugar, porque ndo s¢ comprovou a recusa. Em segundo lugar porque a pericia
constatou que houve mora intercorrente ¢ em terceiro lugar porque ndo se possuia, com
exatid3o, o valor a ser depositado.

Assim sendo, constatado que a Tabela Price redunda em znatocismo, meu
volo € no sentido de que se dé parcial provimento ao recurso para se julgar procedente o
pedido quanto & modificagio da clausula QUINTA do contrato, expurgande a ilegalidade,
condenada a empresa na devolugio do valor indevidamente cobrado e apurados na pericia —
fl. 495 ([2764,36510 UFIRs), mantida a sentenga quanto d improcedéncia da consignatdria.

Se cada litiganie for em parte vencedor e vencido, serfio reciproca e
proporcionalmente distribuidos e compensados entre eles os honordrios e as despesas,
comando do art. 21 do Codigo de Processo Civil, que aqui se aplica.

Apelagio Clveln® BMENT00] "
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_ TRIBUNAL DE JUSTICA
DECIMA TERCEIRA CAMARA C{VEL

Apelagdo Civel n® 204632001

Apelantes: SILVIO HENRIQUES ¢ OUTRA

Apelada: BRASCAN IMOBILIARIA S.A.

Relator: Desembargador ADEMIR PAULO PIMENTEL
Classificagdo Regimental : 1

RELATORIO

Trata-se de recurso interposto em face de julgado proferido nos autos da
agdo ordindna em que os Autores, ora Apelantes, pretendem a modificaglio da clausula
quinta do contrato de promessa de compra € venda do imdvel em questio. Alegam que o
prego do imovel devena ter sido cormgido a partir de agosto de 1993, eis que a escritura foi
assinada em 30 de julho do mesmo ano ¢, ainda, ndo devernia ter sido considerada a variacio
do ICC/R] daquele més e, da mesma forma, deveriam ter sido ajustadas as prestagdes
mensals ¢ intermedidnas, requerendo, portanto, a restituicio dos valores indevidamente
cobrados pela utilizag@io errada dos indices de correglio monetana. Os Autores moveram
paralelamente agdo de consignagio em pagamento, tendo por alvo o valor das prestagdes
mensais € intermediarias, sob o fundamento de que a Ré se negou a fornecer o valor da
prestagdo intermedidria vencida em 05/01/1997, ¢ o valor da prestacio mensal vencida no
mesmo dia.

Adota-se, na forma regimental, o relatdrio da sentenca de fis. 310314 que
Julgou 1mpmmdentes o5 pedidos, em ambas as agdes, sendo que 4 Ré assiste o direito de
cobrar, pela via executiva, o valor de seu crédito, devidamente apurado pelo expert do
Juizo, Condenou o5 autores no pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios
fixados em 10% do valor de cada uma das agdes.

Embargos de declaraglo acolhidos somente para corrigic erro material
invocado, no focante & numeragio das prestagdes (36 e 37).

Razies nas fls. 3200327 em que 0s Apelantes postulam a reforma in fotum
da senten¢a ¢is que, no seu entendimento, se baseou apenas em laudo controverso e
imparcial, sem que em nenhum momento a matéria de direito fosse decidida pelo Juizo
monocratico que, ainda, ignorou a Lei Defensiva do Consumidor,

Contra-razdes nas fls. 333/337 em prestigio do julgado.

Pelas razdes alinhadas nas fls. 349/353 determinei a conversiio do feito
em diligéncia para fins de exame pericial cujo laudo se encontry pas fls 472/496,
manifestando-se os Apelantes nas fis. 527/528, pronunciando-se g-#pelady nas fls. 530/536
impugnando o laudo, juntando laudo critico e rogando que4 perito péclareca os p,nnmg:
nebulasos da pericia realizada, o que se concretizou nas s, A68/570. '
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O recurso ¢ tempestivo — fl. 329, tendo sido devidamente preparado.

o =
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y Através da decislio de fls. 349/353 ¢ levando em conta as discrepincias
entre 05 laudos, nomeei, com base no art. 31, [ e II, De nosso Regimento [nterno, perito a
fim de que apurasse se a Tabela Price resulta, ou nllo, em anatocismo na hipétese sub
examinem, porquanto a jurisprudéncia ali reproduzida a tanto nos conduz,

Laudo pericial nas fls. 472/522, tendo sobre ele se pronunciado os
Apelantes — fls. 527/528, enquanto que a Apelada o impugna nos termos da petiglo de fls.
3307536 ao tempo em que junta Jaudo critico que se encontra nas fls. 538/566.

-

Esclarecimento do experr judicial nas fls. 568572 onde ratifica o seu
laudo.

Retomna a Apelada - fls. 576/580 e para que ndo se alegasse cerceamento
de defesa ouviu-se o nobre perito que retornou aos autos nas fls. S82/585 e a respeito de
cujas conclusdes a Apelada se manifestou nas fls. 587/592 e 594/597
1 E o relatério,

A vensranda revisdo.

Rio, 18 de agosto de 2003,

Apelagho Civel n® 20453200] 2
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COMARCA DA CAPITAL )
VIGESIMA PRIMEIRA VARA CIVEL

Processos nos: 97.001.077746-2 e 97.001.078532-4

futories): SILVID HENRIQUES e DEISE DIAS REGD HENRIQUES
Réuls): BRASCAN IMOBILIARIA S/A

Agdo: Rito ordindrio - Consignacdo em pagamento
- ¥
. SENTENCA |

Os Autores ajuizaram agdo de
procedimento ordindrio cbjetivando a modificacdo da cléusula
guinta do contrato de promessa de compra € wenda do  imfvel
sito na rua Macedo Ludolf n* 50, £firmado em 30.07.93.
Ressaltam gue o prego do imdvel deveria ter sido corrigide. a
partir de agosto/93, pois a escritura foi assinada em 30 de
julho; gue ndoc deveria ter sido considerada a variacio do
ICC/RJ desse més; e que da mesma forma deveriam ter sido
ajustadas as prestacdes mensais e intermedidrias. Regquerem,
por fim, a restituigdo dos wvalores cobrados indevidamente,

pela utilizacgdo errada dos fIndices de correcdo monetdria.
Documentos de fls. 12. e s85.

A R& ofertou contestaclo de fls. B89
€ 55, aduzindo que o pedido de revigio vem formulado guatro
anos apbs a assinatura do contrato, atentando contra a
seguranca juridica. Ressalta dinexistir winculacio entre. o
prego do imdvel adguirido 3 vista com o prego decorrente de
financiamento. Refuta a ocorréncia dos pressupostos. para a
revisdo do contrato. Documentos de £ls. 99 e ss8. !

Réplica de fls. 103 e s5.

TEIGES1-020F



pODER JUDICIARID

Paralelamente, os RAutores ajuizaram
aclio de consignagic em pagamento, tendo por alvo o valor das
prestacdes mensais e intermedidrias, sob fundamento de que a
Ré se negou a fornecer o wvalor da prestagdc intermedidria
vencida em 05.1.97, & o wvalor da prestacdo mensal vencida no
mesmo dia. Documentos de fls. 08 e 55,

Depdsito inaugural de £ls. 47.

A RE consignada ofertou contestagio
de fls. 52 e ss. A Ré refuta ter recusado o recebimento dos
valores consignados, ressaltando que o©s Autores  vinham
efetuando o pagamento por meio de depfsicos em conta
corrente. O dltimo pagamento efetuadoe em favor da Rﬁ OCOrTel
em 05.6.97. Ainda, aponta que o valor depositado velo despido
dogs encargos moratérios. Apresenta o valeor total do débito
para efeito de depdsito complementar. Documento de fls. 59.

Réplica de fls. 64 e S5.

Diante da unidade procedimental, os
Atos processuais passaram a ser praticados nos autos da acio
de rito ordinario.

Audiéneia de conciliagio realizada
em 25.03.98 (fls. 126). Ndoc houve acordo, Decisdoc de
saneameantco, deferindo prova pericial contdbil.

Laudo pericial de £fls. 162 e s8s8.,
com esclarecimentos complementares de fls. 236 & 55.

Manifestacdo da RE&, ds fls. 247 e
855.

Ainda, 0 expert apresentou
informacdes adicionais, ds fls. 299 a B8,

Manifestacio dos Autores, as fls.
307 e B8,

E o relatério.

Decido:
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TRIGEST-0FIT



poDER JUDICI ARID

Em primeiro lugar, impde-se analisar
o pedido deduzido na agdc de rito ordinirio, tende por
finalidade a modificagdo da cléusula gquinta e seus itens, do
contrato de promessa de compra & venda.

Sob o fundamento de nulidade da
referida clausula, contrariandoc as regras da Lei 8.078/9%0, o
pedido dos Autores nio viola o ato juridiceo perfeito nem a
necesgiria seguranca das relacgdes juridicas.

De fato, =sendo nula a referida
cliusula, a mesma ndo poderia produzir efeitos, ab initio.

Dessa forma, ndo procede a objecdoc
gugcitada pela R& em sSua contestacio.

residuo inflacionfirio ndo favorece aocs Rutores.,

Com efeito, de acorde com o v.
Aresto do nosso Tribunal de Justicga, & legitima a cobranca da

'”}' A guestiio relativa & cobranga do
\*J diferenga de corregic monetaria, na hipdtese, wvisando a
L

garantir a paridade monetiria do pre¢o de agquisigdo:

L |

Estando prevista, no ajuste negocial, existente

entre as partes; a cobranga de 'regiduos
inflaciondrios' e ressalvando o §7°, do art. 28, da
Lei n® 9.069, de 29.06.95, gue, nas obrigagles em
cruzeiros reaisg, contraidas antes de 15 de margo de
1994 & nio convertidas em URV, o credor opoderia

exigir, decorrido um ano de conversdo para o Real,
ou no seu vwvenciments final, sua atuvalizacio na
forma contratada, impSe-se a  procedéncia da
cobranga, congiderands ser a correcio monetdria
mera reposigds do  wvalor da moeda, nada
acregcentande, em favor, do credar.® (TJRJT, 15* OO,
, Ap. 17657/9%, Rel. Des. Nilton Mondege de
Carvaiho, 09.12.99)

o No que concerne & aplicagdc do
indice de corregic monetdéria anterior & data da celebracio do

contrate, apontou o expert do Juizo que o procedimento da Ré
foi adequado, ao atualizar monetariamente o saldo devedor do
prego e as parcelas do plane de pagamento a partir da
assinatura do contrato, ou seja, 30.07.93 (fls. 169).
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Da mesma forma, a pericia constatou
que os indices de corregio foram corretamente aplicados pela
&, ou seja, adotou-se o indice da construgdc civil acé a
concessdo do "habite-se", gendo a partir de entdo utilizado o
IGEM-FLV (Els. 197).

E, quanto A utilizagio da Tabela
Price, adverte o Dr. Perito que a adoglo do sistema de
amortizaclo pela Tabela Price & uma pritica operacional comum
no mercado imobilidrio, nio revelando, tecnicamente, gualguer
abuso ou vantagem indevida em favor do credor, de modo a
provocar deseguilibrio na relagdo contratual (fls. 190).

Portanto, no entendimento deste
Jufzo, inexiste gqualguer irregularidade no  procedimento
adotado pela RE&, mna cobranga dos valores previstos no
contrato, relativos 3 parte financiada do prego de aguiegigio
do imbvel.

Desktarte, nio proceds o  pedido
relativae A modificagdo da cliusula contratual e,
congeqientemante, ndo merece acolhida o pleite de repetigdo
de guantias pagas indevidamente.

A seu turno, data wvenia, o pedido
consignatfric ndo pode ser acolhido,

0 fundamentco da pretensao
consignatdria repousa na recusa injusta do credor.

Contudo, a Eé refutocu wveemente na
sua peca defensiva ter se recusado a receber o8 walgres do
financiamento. .

De fato, o5 Consignantes nao
lograram comprovar, ainda que tenuamente, a recusa da RE
quanto ao recebimento dos wvalores cobrados em razdo do
financiamento do precgo de agquisigio do imbwvel.

Ao revés, malie do gque razodvel a
posigdo defensiva da RE&, gquando acentua gue nio teria o menor
interesse em recusar o8 valores que vinha cobrando até entdo,
o8 quais vinham sendo pagos diretamente pelog Autores, '

- 4 - cod, 2.1
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Indiscutivel gque o &nus da prova
gquanto ao fato constitutivo do direite incumbe aocs Autocres,
na forma do artigo 333, inciso I, do CPC. Ndo menos certo
que, na presente sede consignatéria, os Autores nado se
desincgmhiram do onus probandi acerca da recusa manifestada
pela RE.

Portanto, mndo havendo prova da
recusda, naoc poderiam o8 Autores obter a gquitacgdo das
prestcacdes inicialmente consignadas, sem o acréscimo dos
encargos moratdrios, vez gque o respective depdsito ocorreu
apbs o vencimento das obrigacdes.

Ainda, poderiam os Autores valer-se
da faculdade de complementar o depdsito, acrescentando os
encargos moratdrios incidentes. Porém, os  Autores  nfo
efetuaram o depﬁs;tﬂ complementar.

Fortanto, impde-se  rejeitar a
pretensdo consignatdria, ndc demonstrado o fundamento da
consignacdo em pagamento, sendo que cabe 4 REé receber as
prestacdées relativas ao periodo da consignagdo, com o©
acréscimo dos encargos moratorios incidentes sobre  as
prestacdes 36 e 36, além da intermedifria n® 06.

Qutrossim, o Dr. Perito (fls. 304)
ocbserva que ndo foram depositados o8 valores relativos &
prestacdo mensal n® 60 & a4 prestacgdo semestral n® 10.

Isto posto, JULED IMPROCEDENTES oS
" pedidos deduzidos pelos Autores, em ambas as acdes, sendo que
4 Ré assiste o direito de cobrar, pela via executiva, o valor
de seu crédito, ressaltando-se gue o valor das prestacdes
{principal}l fol devidamente apurado pelo expert do Juizo.

. Condeno 0B Autores no pagamenco d4das
. custas processuais e honordrios advocaticiocs, estes fixados
1 em 10% (dez por cento)} do valor de cada uma das acdes.

P. R. I.

Rio de Janeir Eignhu de 2.001.
. F g
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TRIBUNAL DE JUSTICA
DECIMA TERCEIRA CAMARA CIVEL

Apelagio Civel n" 204632001

Apelantes: SILVID E-EENHIQU'F.:S e DEISE DIAS REGO HENRIQUES
Apelada: BRASCAN IMOBILIARIA S A,

Relator: Desembargador ADEMIR PAULO PIMENTEL

Classificagldo Regimental ; |

<
{

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAG. INEXISTENCIA DOS
PRESSUPOSTOS DE ACOLHIMENTO DOS EMBARGOS, REJEICAD.

{ = O Art. 335 do CPC passibilita o acolhimento dos embargos de declaragdo
quands howver ne acdrddo, obscuridade, contradicdo ou guando for omitido
ponia sobre o qual devig pronunciar-se o tribunal;

I — Assim, limitando-se a Cdmara a fulpar procedente o pedido de revisdo de
cliusula ¢ adotands a planitha com capitalizagdo anual, afastando-se por
conseguinte o anatocisma, nio hd gue se falar em omissio;

Il — Mantida a sentenca quanto @ consignatdria, hd que se aplicar o julgado
naguito que mdo conflitar com o laude pericial, tal como cobranga de
presiagdes, na medida em que o laudo pericial constatou crédito em Javor dos
Apelontes;

IV — Embargos de declaragdo rejeitados.

Vistos, relatados e discutidos os embargos de declaragio opostos por
BRASCAN IMOBILIARIA 5 A, nestes autos de apelagdo civel n® 20463/200], em que
sao Apelantes SILVIO HENRIQUES e DEISE DIAS REGO HENRIQUES, sendo Apelada
BRASCAN IMOBILIARIA S A .

ACORDAM os Desembargadores que integram a Décima Terceira
Cémara Civel do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, por unanimidade de
votos, em rejeitar 0s embargos, nos termos do voto do Relator.

RELATORIO

BRASCAN IMOBILIARIA $.A. pretende através dos embargos de
declaragiio de fls. 612/614 suprir obscuridade ¢ omissdcs que no seu entendimento
ocorreram no acordio de fls, 605/610,

- Justifica que o acérdio estd fundamentado exclusivamente na rejeigho 4
aplicabilidade da forma da Tabela Price & espécie ¢ adotou um dos modelos de planilha
apresentado pelo experr, Que a questio do residuo inflaciondrio nfo estaria passivel de
reforma, devendo ser sanada a omissdong escapo de compor o entendimento do Colegiado
a0 valor conseqiientemente_def ymente porque a pericia determinada fora 150-
sommente para apurar o ang

TE8-851-0291




[l
! -
-gﬁ ;  ESTADO DO R0 DE JANEIRD ‘{\ :
! PODER JUDICIARIO -

[mpde-se, outrossim, ilidir a obscuridade no que tange aos valores
depositados, porquanto o pedido consignatono foi julgado improcedente, ndo apenas em
razio do fundamente de recusa injustificada, como também em decorréncia de mora
intercorrente. Portanto, a mora perdura, cabendo 4 Cimara definir o alcance do julgade no
que tange & simples compensagio do valor efetivamente recebido pela Embargante, apos
refeitos os calculos mediante os exatos critérios definidos pelo decisum.

Por fim, requer seja igualmente submetida 4 apreciaglio e julgamento a
possibilidade 4 luz da norma contida no art 4° do Dec. 22.626/33, da acumulaco anual aos
saldos liguidos dos juros vencidos.

E o relatdrio.
W IDTﬂ

Nio vemos, data maxima venia, obscuridade ou omissdes no acordio,

Consignou-se no julgado - fl. 605, que pretendem os Autores apenas a
modificagio da eliusula "Quinta” do contrato, revisados os juros da Tabela Price cobrados
indevidamente, com a sua restituicdo,

Emendev a Camara que os aspectos sociais de que se reveste a matéria —
habitaglio, as relagdes consumeristas que vieram ditar novos rumos em termos de contrato,
o que veio a ser coroado com o novo Codigo Civil impdem go Judicidrio a revisdo,

Constatado que a Tabela Price provoca o anatocismo, deuw-se provimento
a0 recurso para se julgar procedente o pedido e modificar a clausula QUINTA do contrato,
expurgando a ilegalidade, condenada a empresa na devolugio do valor indevidamente
cobrado e apurados na pericia — fl. 495 (12764,36510 UFIRs), mais custas e honordrios,
estes calculados em 13% (quinze por cento) do valor da condenagio.

Nio hi, por conseguinte, em se falar em residuo inflaciondrio se a pericia
apurou crédito em favor dos Apelantes ¢ s¢ a Embargante entende devidos os residuos é
matéria que ndo pode ser discutida nos angustos limites dos embargos de dec laragio.

Quanto & acumulagio anual aos saldos liquidos dos juros vencidos, foi
exatamente 0 que decidiu a Cimara quando adotou a planilha "B - 1, 495

"(...) com aplicagdo de indices com inicio em julho/93, capitalizagdo de juros
anualmente ¢ sem cobranga de residwos inflaciondrios anuats:

fod”

Apclagio Clveln® 24632001 1
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Em conseqiéncia do valor a ser devolvido pela Embargante, também
perde relevo a questio da consignatoria, mesmo porqué O acdrdio manteve a sentenga,
devendo se observar o estabelecido na f1. 314, 4 exceglio de cobranga de prestagtes 4 luz do
fque se apurou em a nova pericia,

A palavra omisslo implica em deixar a decis3o embargada de decidir
algum ponto suscitado pela defesa ou pela acusagdo (cifra petita).

O termo ehscuridede implica em falta de clareza quanto ao pensamento
expresso pelo juizo no decisum, dificultando sobremaneira o entendimento ¢ a incerteza no
que nele vem declarado, tornando-o ininteligivel e nas ligles de BARBOSA MOREIRA, “a
Jalta de clareza é defeito capital em gualguer decisdo”™, Assim sendo, sempre que faltar
clareza na exposigio das razdes de decidir, a ponto de uma pessoa capaz ¢ esclarecida, mas
estranha ao mundo juridico, nio conseguir compreender o julgado, caberd os embargos
declaratonios.

Inexistindo qualquer das circunstincias provistas no art. 535, do Codigo
de Processo Civil, meu voto € no sentido de que se rejeitem os embargos.

rRio, 2& ot MeU” e 9063,

Desembargador(ayPrésidente » /Voto

ADEMIR PAULO PIMENTEI

Desembargador
Relator

Apeliclo Chveln® 20453/2000
73356510281



